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LEI COMPLEMENTAR N° 10/2002

INSTITUI O PLANO FiSICO TERRITORIAL DE ITAPEMA, O
REGULAMENTO DE PARCELAMENTO DO SOLO NO
PERIMETRO URBANO MUNICIPAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

CLOVIS JOSE DA ROCHA, Prefeito Municipal de Itapema, Estado de Santa Catarina, no uso das atribui¢des
que me sdao conferidas por Lei, faco saber a todos os habitantes deste Municipio que a Camara de
Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

PARCELAMENTO DO SOLO

TiTULO |
OBJETO DO REGULAMETO

CAPITULO UNICO

Este Regulamento, parte integrante do Plano Diretor Fisico-Territorial, estabelece normas de
projeto de loteamentos, desmembramentos, remembramentos e condominios fechados no perimetro
urbano do Municipio de Itapema.

Destaca, para rigorosa aplicacdo, normas técnicas, visando o progressivo aperfeicoamento da
qualidade de vida, voltando-se principalmente para a paisagem urbana, a prote¢dao ao meio ambiente e
aos interesses humanos.

TiTULO Il

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Os projetos de arruamento, loteamento, desmembramento de terreno e de condominios fechados
dependerdao sempre de prévia licenga da Prefeitura Municipal, obedecendo o disposto nesta Lei e nas
normas Federais e Estaduais aplicaveis a matéria.

O parcelamento de solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
observadas as disposicOes desta Lei, bem como da legislagcao federal e estadual pertinentes.

§ 12 - Considera-se loteamento a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura
de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos, prolongamentos, modificagdo ou ampliagdo das vias



existentes.

§ 22 - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndao implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 32 - O desdobro e a fusdo dos lotes devem ser previamente aprovados pela municipalidade.

§ 42 - Os loteamentos e desmembramentos so serdo admitidos se deles resultarem lotes edificaveis,
de acordo com a Lei de Zoneamento e Uso do Solo e demais normas legais.

Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas ou de
expansdo urbana, assim definidas por Lei Municipal.

N3do serd permitido o parcelamento do solo:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, salvo se previamente aterrados e drenados, com
acompanhamento ou por iniciativa da autoridade Municipal competente;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

Il - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as
exigéncias especificas da autoridade Municipal competente;

IV - Em terrenos onde as condi¢Ges geoldgicas ndo aconselhem edificagdes;
V - Nos topos de morros, montes, montanhas e serras, acima da cota maxima de 100 m (cem metros);

VI - Em areas de preservacao ecoldgica: mangues, restingas, mata atlantica, etc. sem prévio parecer
dos drgdos estaduais e federais competentes (FATMA e IBAMA) e naquelas onde a poluicdo impega
condicdes sanitdrias suportaveis, até a sua corregao.

A denominacdo e o emplacamento dos logradouros publicos e particulares, assim como a
numeracgdo das edificagdes, é privativa do Poder Publico Municipal e devera respeitar as disposi¢cdes
especificas.

N3do cabera a Prefeitura Municipal qualquer responsabilidade pela diferenga de medidas e, ou de
locagao nos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relagdo as medidas constantes dos
projetos aprovados.

Os responsaveis por parcelamentos ndo aprovados pela Prefeitura Municipal, ainda que
implantados ou em fase de implantacdo terdo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da data de
publicagcdo da presente Lei, para legalizar os parcelamentos, adaptando-os as exigéncias desta Lei, sob

pena de embargo e demolicdao das obras porventura executadas.

Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de parcelamento podera
sofrer novas exigéncias da Administragdo municipal tendo em vista:

| - As diretrizes para o uso do solo Municipal, estabelecido no Plano Diretor;

Il - As diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em vigor;



11l - A defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do Patrimonio Natural do Municipio;

IV - Evitar excessivo nimero de lotes com o conseqliente aumento do investimento sub-utilizado em
obras de infra-estrutura e custeio de servigos.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos: (Vide regulamentagdo
dada pela Lei n2 3988/2020)

| - As dareas destinadas a sistema de circulagdo, a implantacdo de equipamentos urbano e
comunitario, bem como a espagos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagdo
prevista para a gleba, ressalvado o disposto no § 12 deste artigo;

Il - Os lotes terdo drea minima de 300,00 m? (trezentos metros quadrados) e frente minima de 12,00m
(doze metros).

Il - Quando o loteamento se destinar a urbanizagao especifica de interesse social, serdo admitidos
lotes com drea minima de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), com testada minima de 5,00
m (cinco metros);

IV - Ao longo das dguas correntes, deverdo sera obrigatdria a reserva de uma faixa "non aedificandi"
de 15,00 m (quinze metros), ao longo das margens das valas de drenagens devera ser respeitado um
afastamento minimo de 5,00 m (cinco metros) para muros e construcdes, deverdo ser respeitadas as
faixas de dominio publico da rodovia federal BR 101, ou as areas de fundo de vale, cuja destinagdo destas
serd indicada pela autoridade Municipal competente;

V - As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, harmonizar-se com a topografia local, com declividade maxima de 20% (vinte por cento).

§ 12 - A percentagem de areas publicas previstas no inciso | deste artigo, ndo podera ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes
forem maiores do que 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados), caso em que a percentagem podera
ser reduzida.

§ 29 - Considera-se comunitarios os equipamentos publicos de educacdo, cultura, saude, lazer e
similares.

A autoridade Municipal competente poderd complementarmente exigir, em cada loteamento, a
reserva de faixa "non aedificandi" destinada a equipamentos urbanos.

PARAGRAFO UNICO - Considera-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de &gua,
servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de dguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

As disposicOes desta Lei obrigam ndao s os arruamentos, loteamentos, desmembramentos,
desdobros ou fusGes realizados, para a venda ou melhor aproveitamento de imdveis, como também
aqueles efetivados em divisdo amigavel ou judicial para extingdo da comunhdo de bens ou a qualquer
outro titulo.

CAPITULO 11l
DO PROJETO DE LOTEAMENTO
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Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar que a Prefeitura
Municipal forneca esquematicamente as diretrizes a serem obedecidas na elaborac¢do do projeto: tracado
dos lotes, do sistema vidrio, dos espacgos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e
comunitario, através de requerimento acompanhado dos seguintes documentos, pelo menos:

| - Prova de dominio do terreno;
Il - Planta de situagdo do terreno na regiao;
111 - Planta do perimetro do terreno na escala 1:1000 ou 1:500, na qual conste:

a - divisas da gleba a ser loteada com os respectivos confrontantes;

b - Orientagao magnética ou verdadeira;

¢ - Curvas de nivel de metro em metro, amarradas a RN (referéncia de nivel) em relagdo ao nivel do
mar, quando os terrenos nao forem planos.

d - Cursos d'adgua com as faixas "non aedificandi", bosques (mata atlantica) e construg&es existentes;

e - Fundos de Vale, partes alagadicas, adutoras, faixa de dominio da Marinha e de rodovias existentes;

f - Indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias de comunicagao,
das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou nas proximidades,
relacionando as respectivas distancias com a area a ser loteada;

g - O tipo de uso a que o loteamento se destina e o tipo de uso das zonas adjacentes.

IV - Outras indicacGes que possam interessar a orientacdo geral do loteamento, a critério da
autoridade Municipal competente.

§ 12 - O interessado deverd apresentar todos os itens acima mencionados com 2 (duas) vias da planta
do imodvel, assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional registrado no CREA e
a respectiva ART (anotagdo de responsabilidade técnica) do servigo prestado.

§ 22 - Quando se dispuser a lotear somente parte do terreno, ou for proprietario de uma maior area
contigua ao loteamento em questdo, o requerente deve apresentar as plantas referidas no inciso IlI,
abrangendo a totalidade do imdvel;

§ 32 - Sempre que se fizer necessario, a critério da autoridade Municipal competente, podera ser
exigida a extensdo do levantamento altimétrico ao longo do perimetro do terreno até o limite de 100 m
(cem metros), ou até o talvegue ou divisor de dguas mais préximo;

§ 42 - O encaminhamento de projetos de parcelamento estd condicionado a viabilidade de
abastecimento de dgua potdvel, podendo-se para este efeito admitir-se uma das seguintes provas:

| - Laudo baseado em estudo ou pericia procedida pela Concessiondria pelo qual fique constatado
que a drea em referéncia podera ser conectada ao sistema de abastecimento de dgua da cidade;

Il - Laudo e parecer favoravel da autoridade Municipal competente quanto a possibilidade de
perfuragdo de pogos artesianos ou outro sistema semelhante e a potabilidade da dgua existente no

manancial.

A Prefeitura Municipal indicarad nas plantas apresentadas junto com o requerimento, de acordo
com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

| - As ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema viario da cidade e do
Municipio, relacionados com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;



Il - O tragado bdsico e as caracteristicas do sistema viario principal;

Il - A localizagao aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e comunitario e das
areas livres de uso publico;

IV - As faixas de fundo de vale, determinadas pelo Executivo Municipal para compor Setores Especiais
com destinagdo especifica, e as faixas de drenagem ndo edificaveis necessarias ao escoamento das dguas
pluviais, observando-se que a largura minima desta faixa de drenagem, marginal ao longo dos rios ou de
outro qualquer curso d'agua, devera obedecer o que determina o item IV do Artigo 11.

V - A zona ou zonas de uso predominante da drea, com indicagdao dos usos compativeis;

VI - As areas com cobertura vegetal significativa bem como aquelas destinadas a preservagao
permanente, conforme previsto no Cédigo Florestal e legislagdo especifica.

§ 12 - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.
§ 29 - A Prefeitura Municipal se pronunciard sobre a proposta de loteamento num prazo maximo de
30 (trinta) dias contados a partir da data de protocolo, prorrogaveis no caso da necessidade de

esclarecimentos ou complementagdo de dados por parte do interessado.

Orientado pelas diretrizes oficiais, o interessado solicitara a aprovagao do loteamento juntando
os seguintes documentos relativos ao imovel:

| - Cépia aprovada da planta de diretrizes;

Il - Certiddo atualizada do Registro de Imdveis, com prova de dominio;

Il - Certidao negativa de impostos e tributos municipais;

IV - Certiddo negativa de 6nus reais;

V - Cépia do levantamento topografico, realizados por profissional responsavel;

VI - Memorial descritivo do terreno a lotear, com a descri¢do sucinta do loteamento, mencionando
sua denominagao, a area total do terreno, as areas das vias publicas, dos espacos livres e as destinadas a
equipamentos comunitarios que passardo ao dominio da Prefeitura no ato de registro do loteamento,
limites, situacdo e confrontantes, as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem
sobre os lotes e suas construgées, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

VIl - Os desenhos, na escala 1:1.000, em 4 (quatro) vias, que conterdo pelo menos:

a - A subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;

O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

b - As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias;

¢ - Os perfis longitudinais e transversal de todas as vias de circulagdo e areas de uso publico com a
largura das pistas de rolamento e dos passeios;

d - A indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;



e - Aindicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

f - Orientagdo magnética ou verdadeira;

g - O relevo do solo por meio de curvas de nivel, de latitudes eqiidistante de 1,00 m, quando o terreno
nao for plano;

h - Cursos d'agua, areas alagadicas, mananciais, sistema de escoamento das aguas pluviais e das
servidas;

i - Bosques e construgdes existentes, quando for o caso;

j - Areas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos;

k - Quadro estatistico contendo as area e percentuais do terreno, da drea total alienavel, das vias
publicas, dos espacos livres, da drea destinada a Prefeitura para equipamentos publicos;

| - Qutras informagdes que forem necessarias.

VIII - Planta de localizagdo do loteamento em escala 1:20.000;

IX - Anteprojeto em duas vias, da rede de escoamentos das aguas pluviais e superficiais, canalizagado
em galerias ou canal aberto, com indicacdo de obras (muros de arrimo, pontilhdes) quando exigidas e
necessarias a conservagao de novos logradouros.

§ 12 - Para os terrenos de maior dimensdo, a planta a que se refere o inciso VIl sera dividida em
pranchas que n3ao excedam de 1,00 metro e com superposicdo de 10% devendo neste caso ser
apresentada uma planta de conjunto em escala mais reduzida.

§ 22 - As pranchas do projeto devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT (Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas).

§ 32 - O projeto devera estar assinado em todas cépias pelo proprietario ou seu representante legal e
por profissional responsavel, devidamente registrado no CREA e matriculado na Prefeitura Municipal. O
original da planta devera ter as firmas do proprietario e do responsavel técnico reconhecidas pelo
Tabelido. O proprietario devera, obrigatoriamente, indicar seu representante legal, no local onde serdo
executados os servigos, a fim de possibilitar agil comunicacdo com o drgao publico competente.

§ 42 - Nas pranchas que compdem o projeto de loteamento devera constar o Compromisso contendo
0s seguintes dizeres, escritos a nanquim, ou sob a forma de carimbo, abaixo e a direita, bem legivel,
assinado pelo proprietario: "Desde a data da inscricdo deste loteamento no Cartério de Registro de
Imdveis passardo a integrar o dominio da Prefeitura Municipal de Itapema, as areas destinadas a vias de
circulagdo, pragas, jardins e equipamentos comunitdrios. O processamento de guias de transmissdo de
propriedades, bem como a concessao de "habite-se" para qualquer construgao realizada nos lotes, ficam
condicionadas a expedi¢do, por parte da Prefeitura, de certiddo de aprovagdo do loteamento e de
documento de aceitagdo definitiva das obras a serem realizadas, constantes do ato de aprovagdo do

projeto de loteamento. Outrossim, ficam caucionados os lotes numeros , que ndo poderdao

ser vendidos antes dessa aceitagcao".

§ 52 - A caucgdo, com a finalidade de garantir por parte do loteador a execugdo de projeto, constara
de um numero de lotes de valor correspondente, na época de aprovagdo do loteamento, ao custo das
obras e servigos previstos no termo de acordo e do ato de aprovagao a que se referem os Artigos 26 e 27
desta Lei.

§ 62 - A quantidade dos lotes caucionados devera ser no minimo igual a 10% (dez por cento) do
numero total de lotes projetados e localizados de preferéncia em area continua.

§ 72 - A Prefeitura poderd autorizar que os projetos de loteamento sejam executados por etapas,
desde que seja assegurado a cada comprador de lote o pleno uso e gozo dos equipamento previstos para
o loteamento. Neste caso, o Termo de Compromisso a que ser refere o Artigo 23, definira as areas



correspondentes a cada etapa e as condi¢cGes de liberagdo de cada 4rea caucionada.

Em nenhum caso os arruamentos do loteamento poderdo prejudicar o escoamento natural das
aguas nas respectivas bacias hidrograficas, devendo as obras necessarias serem executadas nas vias
publicas ou em faixas para esse fim reservado.

PARAGRAFO UNICO - Os cursos de dgua n3o poderdo ser alterados sem prévia anuéncia da
Administragao Municipal.

Caberd ao Estado, o exame e a anuéncia prévia para a aprovacao pelo Municipio, de loteamento
e desmembramento nas seguintes condi¢gbes:

| - Quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de prote¢do aos mananciais, ao
meio ambiente ou ao patrimdnio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por
legislagdo Estadual ou Federal;

Il - Quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em areas limitrofes do Municipio ou
abranger terras de outro Municipio;

11l - Quando o loteamento abranger drea superior a 1.000.000m? (um milhdo de metros quadrados);

IV - Em loteamentos que possam causar danos ao meio ambiente, uma vez comprovada a fragilidade
do terreno para receber o empreendimento, quer por suas dimensdes, quer pelo tipo de atividades que se
pretende desenvolver, sera consultada a FATMA - Fundacdo de Amparo e Tecnologia e Meio Ambiente e o
IBAMA - Instituto Brasileiro de Amparo ao Meio Ambiente;

Os espagos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderdo ter sua
destinagdo alterada pelo loteador, desde a aprovagdo do loteamento, salvo as hipdteses de caducidade
da licenga ou desisténcia do loteador, sendo neste caso, observadas as exigéncias do Art. 32 desta Lei.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Para a aprovacdo de projeto de desmembramento ou remembramento, o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade com certidao
atualizada, fornecida pelo Registro de Imdveis, e de planta do imdvel contendo:

| - Indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

Il - Aindicagdo do tipo de uso predominante no local;

Il - Alindica¢do da divisdo ou jungdo de lotes pretendida.

Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢cdes urbanisticas exigidas para o
loteamento, em especial o Inciso Il do Artigo 11 e o Artigo 12 desta Lei.

CAPITULO V
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO OU REMEMBRAMENTO

O projeto de loteamento, desmembramento ou remembramento deverd ser aprovado pela
Prefeitura Municipal, ouvidos os érgdo Federal e Estadual quando for o caso, a quem também compete a



fixacdo das diretrizes a que alude o Artigo 16 desta Lei.

§ 12 - A prefeitura dispora de 30 (trinta) dias, contados a partir da data da entrega protocolar do
projeto do loteamento, para pronunciar-se.

§ 22 - Caso o projeto do loteamento entre em exigéncias por parte da Prefeitura Municipal, serd
sustado a contagem de 30 (trinta) dias de prazo de que trata o paragrafo anterior até que seja atendida a
exigéncia.

§ 32 - O interessado devera atender, no prazo de 15 (quinze) dias, ao pedido de esclarecimento ou de
apresentacdo de elementos elucidativos formulado pelo organismo competente no curso do processo,
salvo prorrogagdao maior concedida por motivo justificado, sob pena de arquivamento do processo.

Por ocasido da aprovagao da planta do loteamento, o proprietario assinara Termo de
Compromisso no qual se obrigara a:

| - Executar, no prazo maximo de 2 (dois) anos, sem qualquer Onus para a Prefeitura, as seguintes
obras, constantes de cronograma fisico aprovado com o projeto:

a - Abertura, terraplanagem e, no minimo, ensaibramento das vias de circulacdo, conforme
especificagdo da Prefeitura Municipal, com os respectivos marcos de alinhamento, localizagdo dos lotes e
nivelamento;

b - Meios-fios, guias de pedra ou concreto e calgamento em todas as vias e pragas;

c - Valeteamento e canalizagdo de 4dguas pluviais;

d - Drenagem, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem necessarios;

e - Arborizacdo das vias do loteamento, na propor¢do minima de 2 (duas) arvores por lote;

f - A construgao de jardins, parques, pragas previstas no projeto de parcelamento;

g - A provisao de agua de qualidade, independente da origem.

h - Instalagdo da rede de energia elétrica conforme normas da Concessionaria.

Il - Quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente Lei;

Il - Formalizar a hipoteca dos lotes caucionados em favor da Prefeitura, fazendo constar da
respectiva escritura que a execucdo das obrigacdes sera fiscalizada pela Prefeitura Municipal;

IV - Facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura Municipal durante a execugdo das obras e
Servigos;

V - N3o outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes, antes de concluidas as obras
previstas no inciso | deste artigo e de cumpridas as demais obriga¢cGes impostas por esta Lei ou assumidas
no Termo de Compromisso;

VI - Fazer constar nos compromissos de compra e venda de lotes, o expresso no Termo de
Compromisso assinado com a Prefeitura Municipal previsto no Inciso | deste artigo;

VIl - Em cada contrato de compra e venda, delimitar e identificar cada parcela individualizada;

O Municipio poderd aceitar a doagdo de area em local diferente do loteamento, desde que o
valor da drea em outra locacdo seja compativel com o local loteado, haja comprovagado de valores por
avaliagGes de trés profissionais tecnicamente habilitados, haja parecer favordvel do Secretdrio
competente e haja o aval da Camara municipal de Vereadores.

No caso do projeto de loteamento ser executado por etapas, conforme o §79, do Artigo 16, o



Termo de Compromisso referido no Artigo 23 deve conter ainda:

| - Definicdo de cada etapa do projeto, de modo a assegurar a cada comprador de lote o pleno uso e
gozo dos equipamentos previstos para o loteamento;

Il - Definicdo do prazo de execugdo de todo o projeto e dos prazos e areas correspondentes a cada
etapa;

Il - Estabelecimento das condicdes especiais, se for o caso, para a liberagdo das 4dreas
correspondentes a cada etapa;

IV - Indicagdo dos lotes alienados em proporgdo com as etapas do projeto.

§ 29 - Os marcos de alinhamento e nivelamento, referidos no Inciso |, alinea a, do Artigo 23, deverdo
ser de concreto ou pedra, segundo padrao fornecido pela Prefeitura.

Uma vez aprovado o plano de loteamento e deferido o processo, a Prefeitura Municipal baixara
um Decreto de Aprovagao do Projeto de Loteamento, no qual devera constar:

| - Dados que caracterizem e identifiquem o loteamento;

Il - As condigGes em que o loteamento foi aprovado;

Il - Indicagdo das areas destinadas a vias e logradouros, dreas livres e areas destinadas a
equipamento comunitario, as quais se incorporam automaticamente ao patrimonio Municipal, como bens

de uso comum, sem 6nus de qualquer espécie para a Prefeitura;

IV - Indicacdo das areas a serem caucionadas, na forma do § 42 do artigo 162, como garantia da
execugao das obras,

V - Anexo no qual conste a descricdo das obras a serem realizadas e o cronograma de sua execugao
fisica.

CAPITULO VI
DO REGISTRO E DA FISCALIZACAO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, o interessado devera submeté-lo ao
registro imobilidrio no prazo de 60 (sessenta) dias, sob pena de caducidade do ato, acompanhado dos
documentos exigidos pelo 6rgdo competente, de acordo com o expresso na Lei Federal n? 6.766, de
19/12/1979, a saber:

| - Titulo de propriedade do imdvel;

Il - Historico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os ultimos vinte anos, acompanhados
dos respectivos comprovantes;

Il - Certiddes negativas:
a - De tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imdvel;
b - De a¢bes reais referentes ao imdvel, pelo periodo de dez anos;

¢ - De agbes penais com respeito ao crime contra o patrimdnio e contra a administragdao publica;

IV - Certiddes:



a - Dos cartdrios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de dez anos;
b - De a¢Bes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de dez anos;

c - De Onus reais relativos ao imdvel;

d - De acdes penais contra o loteador, pelo periodo de dez anos;

V - Cépia do ato de aprovacdo do loteamento e comprovante do termo de verificacdo pela Prefeitura
da execugdo das obras exigidas por legislagdo Municipal, que incluirdo, no minimo, a execugdo das vias de
circulagdo do loteamento e, ou desmembramento, demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros e das
obras de escoamento das aguas pluviais ou da aprovag¢ao do cronograma, com a duragdao maxima de dois
anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para a execugdo das obras;

VI - Exemplar do contrato padrdo de promessa de venda, ou de promessa de cessdo, do qual
constardao obrigatoriamente as indica¢gGes previstas no Art. 37 deste Regulamento;

VIl - Declaragdo do cénjuge do requerente de que consente no registro de loteamento.

§ 19 - Os periodos referidos nos incisos Ill, alinea "b", e IV, alineas "a", "b" e "d", tomarao por base a
data do pedido de registro do loteamento, devendo todas elas serem extraidas em nome daqueles que,
nos mencionados periodos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o imodvel.

§ 22 - A existéncia de protestos, de acOes pessoais ou de acBes penais, exceto as referentes a crime
contra o patrimdnio e contra a administragdo, ndo impedird o registro do loteamento se o requerente
comprovar que esses protestos ou agdes ndao poderdo prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o Oficial do
Registro de Imdveis julgar insuficiente a comprovacao feita, suscitara a duvida perante o Juiz competente.

§ 32 - A declaragdo a que se refere o inciso VII deste Artigo ndo dispensara o consentimento do
declarante para os atos de alienacdo ou promessa de alienacdo de lotes, ou de direitos a eles relativos,
gue venham a ser praticados pelo seu cénjuge.

§ 49 - A comprovagdo da providéncia mencionada neste artigo sera feita mediante Certiddo do
Cartdrio de Registro de Imdveis.

Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de Imdveis
encaminhard comunica¢do a Prefeitura e fara publicar, em resumo e com pequeno desenho de
localizagdo da drea, edital do pedido de registro em trés dias consecutivos, podendo este ser impugnado
no prazo de quinze dias contados da data da ultima publicac3do.

§ 19 - Findo o prazo sem impugnacado, sera feito imediatamente o registro. Se houver impugnac¢ao de
terceiros, o Oficial do Registro de Imdveis intimara o requerente e a Prefeitura municipal para que sobre
ela se manifestem no prazo de cinco dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais
manifestagdes o processo sera enviado ao Juiz competente para decisdo.

§ 22 - Quvido o Ministério Publico no prazo de cinco dias, o Juiz decidird de plano ou apds instrugdo
sumaria, devendo remeter ao interessado as vias ordindrias caso a matéria exija maior indagacao.

§ 32 - A publicacdo se fard num dos jornais locais.

§ 42 - O Oficial do Registro de Imdveis que efetuar o registro em desacordo com as exigéncias desta
Lei ficard sujeito a multa equivalente a dez vezes os emolumentos regimentais fixados para o registro, na
época em que for aplicada a penalidade pelo Juiz corregedor do Cartério, sem prejuizo das san¢des penais
e administrativas cabiveis.



§ 59 - Registrado o loteamento o Oficial de registro comunicard, por certiddo, o seu registro a
Prefeitura.

O registro do loteamento sera feito, por extrato, no livro préprio.

PARAGRAFO UNICO - No Registro de Iméveis, far-se-30 o registro do loteamento, com uma indicagdo
de cada lote, a averbacdo das alteracdes, a abertura de ruas e pragas e as areas destinadas a espacos
livres ou a equipamentos urbanos.

Quando a area loteada estiver situada em mais de uma circunscricdo imobiliaria, o registro serd
requerido primeiramente perante aquela em que estiver localizada a maior parte da area loteada.
Procedido o registro nessa circunscricao, o interessado requererd, sucessivamente, o registro do
loteamento em cada uma das demais, comprovando perante cada qual o registro efetuado na anterior,
até que o loteamento seja registrado em todas. Denegado o registro em qualquer das circunscri¢des, essa
decisdo sera comunicada, pelo Oficial do Registro de Imdveis, as demais para efeito de cancelamento dos
registros feitos, salvo se ocorrer a hipotese prevista no § 42 deste Artigo.

§ 12 - Nenhum lote podera situar-se em mais de uma circunscri¢ao.

§ 29 - E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes circunscricdes, pedidos
de registro do mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados com infragdo a esta norma.

§ 392 - Enquanto ndo procedidos todos os registros de que trata este Artigo, considerar-se-a o
loteamento como nao registrado para os efeitos desta Lei.

§ 42 - O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscricio ndo determinara o
cancelamento do registro procedido em outra, se o motivo do indeferimento naquela ndo se estender a
area situada sobre a competéncia desta, e desde que o interessado requeira a manuteng¢do do registro
obtido, submetido o remanescente do loteamento a uma aprovagdo prévia perante a Prefeitura
Municipal.

Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e
pracgas, os espacos livres e as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos,
constantes do projeto e do memorial descritivo.

O registro do loteamento sé podera ser cancelado:
| - Por decisao judicial;

Il - A requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, enquanto nenhum lote houver sido

vendido;

Il - A requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia da
Prefeitura.

§ 12 - A Prefeitura s6 podera se opor ao cancelamento se disto resultar inconveniente comprovado
para o desenvolvimento urbano ou se ja tiver realizado qualquer melhoramento na area loteada ou
adjacéncias.

§ 22 - Nas hipdteses dos Incisos Il e Ill, o Oficial do Registro de Imdveis fara publicar, em resumo,
edital do pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de trinta dias contados da data
da dltima publicagdo. Findo este prazo, com ou sem impugna¢ao, o processo sera remetido ao Juiz
competente para homologac¢do do pedido de cancelamento, ouvido o Ministério Publico.



§ 32 - Ahomologagdo de que trata o pardgrafo anterior, serd precedida de vistoria judicial destinada a
comprovar a inexisténcia de adquirentes instalados na area loteada.

O processo de loteamento e os contratos depositados em Cartdrio poderdo ser examinados por
qualquer pessoa, a qualquer época, independentemente do pagamento de custas ou emolumentos, ainda
que a titulo de busca.

Uma vez realizadas as obras de que trata o Artigo 21, Inciso |, a Prefeitura Municipal, a
requerimento do interessado e apds as competentes vistorias, liberara as dreas caucionadas.

§ 19 - Aliberagdo das areas caucionadas nao podera ser parcial e somente ocorrerd quando todas as
obras estiverem realizadas. No caso de projetos de loteamento a serem realizados por etapas, a liberagcdo
dos lotes caucionados sera feita proporcionalmente a cada drea convencionada.

§ 29 - Na imposicdo de penalidade durante a execugdo das obras, a Fiscalizagdo Municipal observara
o que dispbe o Cédigo de Obras e EdificagGes.

Caso as obras de que trata o Artigo 23 ndo tenham sido realizadas no prazo de 2 (dois) anos a
contar da data de aprovacdo do loteamento, a Prefeitura Municipal as executard e promovera acao
competente para adjudicar ao seu patrimonio as areas caucionadas.

PARAGRAFO UNICO - Essas areas se constituirdo em bens dominiais do Municipio, que podera usa-las
livremente nos casos e na forma que a Lei prescrever.

Poderé o adquirente de um lote requerer consulta de viabilidade, licenciamento ambiental,
aprovacdo de projetos, expedicdo de alvara de construgdo e Habite-se, desde que a loteadora ja tenha

implantado, na rua onde estiver localizado o imdvel, os seguintes equipamentos urbanos: (Redag¢do dada
pela Lei Complementar n2 111/2022)

a) rede de abastecimento de dgua; (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n? 106/2021)

b) sistema de drenagem de aguas pluviais, guias, sarjetas e pavimenta¢do das vias de circulagdo;
(Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 106/2021)

c) rede de energia elétrica domiciliar e iluminagdo publica com a colocagdo das respectivas
lumindrias; (Redac¢do acrescida pela Lei Complementar n? 106/2021)

d) rede coletora de esgoto interligada a um sistema de tratamento; (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n2 106/2021)

e) comprovagdo do cumprimento da exigéncia prevista no art. 86 da presente Lei Complementar.
(Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 106/2021)

§ 12 No caso de condominios fechados, a expedi¢do de consulta viabilidade, alvara de construgdo e

desta Lei Complementar. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 106/2021)

§ 22 No caso dos loteamentos de interesse social, devera também ser comprovado o cumprimento
do art. 39, da Lei 3.988/2020 ou mantida a garantia de execuc¢do das obras (caugdo) até a entrega dos
equipamentos comunitarios. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 106/2021)
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CAPITULO VII
DOS CONTRATOS

Os contratos de compromisso de compra e venda obedecerdo o disposto na Legislacdo Federal
especifica.

CAPITULO VIII
DAS MODIFICACOES

O arruador ou loteador podera requerer modificagao total ou parcial do projeto de arruamento
ou loteamento aprovado, desde que:

| - Sejam obedecidas as normas legais e regulamentares vigentes;

Il - Seja obtida a anuéncia dos titulares de direito sobre as dreas vendidas ou compromissadas a
venda quando for o caso;

CAPITULO IX
DOS PROJETOS DE CONDOMINIOS FECHADOS

Aplica-se ao projeto de condominio fechado no que couber, o disposto nesta Lei para a
aprovacao de projeto de loteamento.

O condominio fechado devera estar adequado ao tragado do sistema viario bdsico, as diretrizes
urbanisticas e de preservacdao ambiental determinadas pelo Municipio, ao Regulamento de Zoneamento e
Uso do Solo, demais disposi¢cGes federais e estaduais relativas ao parcelamento do solo e demais
parametros estabelecidos por regulamento especifico, de modo a garantir a integragdo com a estrutura
urbana existente.

§ 12 - Aimplantac¢do de condominio fechado em gleba ndo origindria de loteamento urbano aprovado
pelo Municipio e sujeita a diretriz de arruamento, deve atender preliminarmente as disposicdes
urbanisticas exigidas para loteamento.

§ 22 - A implantagdo de condominio fechado, ainda que em gleba origindria de loteamento urbano
aprovado pelo Municipio, deve atender preliminarmente as disposicdes urbanisticas vigentes para
loteamento.

Todos os condominios fechados deverdo atender as seguintes exigéncias:

| - Ndo poderdo ter drea superior a 300.000,00 m? (trezentos mil metros quadrados);

Il - A taxa de ocupacgdo das edificagGes serda de 50% (cinqlienta por cento) no maximo em areas
planas e a drea minima dos lotes serd de 300 m?.

111 - Nos terrenos situados em morros ou elevagdes a taxa de ocupagdo maxima sera de 30% e a area
minima dos lotes serd de 400 m?,

IV - Sera reservada uma area interna destinada ao uso de recrea¢ao dos condéminos, correspondente
a no minimo, 10% (dez por cento) da area total do condominio fechado, excluidas deste percentual as vias
de circulagdo interna;



V - N3o poderdo prejudicar o acesso publico as praias e margem dos rios e canais, ndo podendo
cerca-las para uso privativo, conforme o Artigo 66 do Cdodigo Civil.

VI - Os limites externos do condominio poderao ser vedados por muros, conforme o cédigo de obras;
VIl - As obras de urbanizagdo interna deverao apresentar, no minimo:

a - meio-fio e ensaibramento das vias internas;

b - rede de dgua interna;

¢ - redes de energia e de iluminagdo interna;

d - galeria de aguas pluviais;

e - guarita em alvenaria, provida de instalagdes sanitarias, controle de entrada com portao nas vias de
acesso, interfone e caixas de correspondéncias;

f - local apropriado para deposigao do lixo interno do condominio, situado préximo ao logradouro
publico, em local de fécil acesso e visualizagdao, conforme disposi¢Ges especificas do Regulamento de
Edificacdes.

VIl - Na aprovac¢dao do condominio fechado, a Prefeitura Municipal podera exigir a abertura de uma
via de circulagdo para acesso, mesmo ndo havendo vias existentes nos terrenos vizinhos, tendo em vista
as necessidades futuras do sistema viario municipal;

IX - O arruamento interno deverd prever largura minima de 6,00 m (seis metros) para faixa de
rolamento e 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros) de cada lado da rua para passeio;

X - Implantagdo de rede coletora e de tratamento de esgotos domésticos, obedecidos as regras da
Secretaria Municipal do Meio Ambiente.

Nas zonas urbanas consolidadas ou em loteamento ja aprovados, somente serdo permitidos,
condominios fechados em darea igual ou superior a 3.000,00 m? (trés mil metros quadrados), com testada
minima de 20,00m (vinte metros).

As fracGes ideais de terrenos de condominios fechados aprovados pela Municipalidade, sdo
consideradas indivisiveis.

§ 12 - Ao ser registrado no Registro de Imdveis o projeto de Condominio Fechadol, deverd ser
especificada condigdo de uso da drea somente para condominio fechado e a proibi¢do da subdivisdo da
area em lotes individualizados.

CAPITULO X
DAS NORMAS TECNICAS

Segao |
Abertura de Logradouros

Subsecdo |
CondigGes Técnicas do Projeto

Fica obrigatoriamente subordinado ao interesse do Municipio a abertura de logradouro, em
qualquer parte de seu territério, feita por iniciativa privada, através de projeto de arruamento, sejam
quais forem as zonas de sua localizacdo, tipo e dimensdes.



PARAGRAFO UNICO - Os projetos de abertura de logradouro e seus detalhes poderdo ser aceitos ou
recusados, tendo em vista as diretrizes estabelecidas pelos diferentes aspectos do plano diretor e os
planos parciais elaborados pelo organismo competente da municipalidade, podendo ser impostas
exigéncias no sentido de corrigir as deficiéncias dos arruamentos projetados.

Os projetos de abertura de logradouros de iniciativa particular deverdo ser organizados de
maneira a ndo atingirem nem comprometerem propriedades de terceiros, de particulares ou de entidades
governamentais, ndo podendo dos mesmos projetos resultar qualquer 6nus para o Municipio; além disso,
e das demais disposi¢cGes deste Regulamento serdo observadas as determinag¢des dos diversos Artigos da
presente Segdo.

As calcadas terdo os passeios da mesma largura, ndo podendo ser inferiores a 1,50 m (um metro
e cinglienta centimetros).

§ 12 - N3do serdo admitidos desniveis nem rampeamentos nas cal¢adas. O caimento maximo no
sentido do alinhamento do muro frontal para o meio fio é de 2% (dois por cento).

§ 22 - Sera admitido o rebaixamento do meio-fio unicamente em frente aos acessos de garagens e em
frente as faixas de travessia de pedestres.

§ 32 - Quanto a entrada de garagens, o rebaixamento de que trata o Paragrafo anterior deverd se
restringir unicamente ao meio-fio, ndo se admitindo em hipdtese nenhuma o rebaixamento ou
rampeamento do passeio.

§ 42 - Quanto ao rebaixamento para travessia de pedestres devera ser executado rampeamento
moderado, de todo o passeio, de modo a absorver o rebaixamento do meio-fio e produzir concordancia
suave em todas as dire¢des da calcada a fim de evitar rampeamentos bruscos, desniveis e viabilizar o livre
e seguro transito de deficientes e equipamentos de transporte de tragdo humana.

As quadras dos loteamentos ndo poderao ter extensdo superior a 200,00 m (duzentos metros), a
ndo ser em casos especiais, como composi¢cdo obrigada com logradouros publicos existentes, seus
prolongamentos e em terrenos de declividade acentuada, a critério do 6rgdo municipal competente.

A concordancia dos alinhamentos de dois logradouros projetados, entre si, e dos alinhamentos
deste com os logradouros existentes, sera feita por curva de raio minimo de 5,00 m (cinco metros) no
primeiro caso e 6,00 m (seis metros) no segundo caso. Os novos logradouros deverdo respeitar o disposto
no Quadro de Classificagdo de Vias.

PARAGRAFO UNICO - Serdo admitidos raios de concordancia inferiores aos descritos neste Artigo em
logradouros existentes, nos quais ndo haja possibilidade do atendimento a concordancia exigida neste
Artigo.

A rampa maxima dos logradouros serd de 6% (seis por cento), admitindo-se, entretanto,
excepcionalmente, para pequenos trechos de extensdo nunca superior a 100,00 m (cem metros), rampas
de 8% (oito por cento).

§ 12 - Os logradouros situados em regides acidentadas poderdo ter rampas até 15% (quinze por
cento), em trechos ndo superiores a 100,00 m (cem metros).

§ 292 - Para os logradouros ou trechos de logradouros em que se tenham que vencer diferengas de
nivel correspondentes a rampas superiores a 15% (quinze por cento) o érgdo municipal competente
determinara as condigdes a serem adotadas em cada caso particular, podendo permitir rampas até 25%



(vinte e cinco por cento) com trechos maximos de 50,00 m (cinglienta metros), sempre reduzidos a 15 %
(quinze por cento), numa distancia minima de 40,00 (quarenta metros), admitida apds a redugdo novas
progressées e reducdes nos limites indicados.

Quando um projeto de arruamento interessar a algum ponto panoramico, ou algum aspecto
paisagistico, sera obrigatoriamente posta em pratica as medidas convenientes para a sua necessdria
defesa, podendo o Municipio exigir, como condi¢cdo para aceitacdo do projeto, a construgdo de mirantes,
belvederes, balaustradas e a realizagdo de qualquer outra obra porventura necessdria ou providenciar no
sentido de assegurar a perene serviddo publica sobre os mesmos pontos e aspecto.

Subsecao I
Das Vias de Circulagdo

O projeto de arruamento do loteamento, devera ser submetido a aprovacdao da Prefeitura,
conforme estabelecido na presente Lei, devendo ser projetado de modo a constituir rede hierarquizada
de vias integradas ao sistema vidrio existente e previsto.

As vias sao classificadas numa das seguintes categorias:
| - Vias Arteriais;
Il - Vias Coletoras;
Il - Vias de Distribuicdo;
IV - Vias Locais;
V - Vias de Pedestres.

§ 12 - Em fungdo do adiantado nivel de ocupac¢do urbana existente no Municipio, os parametros de
dimensionamento apresentados como ideais, para cada uma destas vias, incidirdao apenas nas vias a
serem projetadas. Entretanto, esta classificacdo definira as categorias das diversas vias pertencentes ao
sistema viario Municipal.

§ 22 - As normas, dimensdes, especificacdes e padrées abrangem tépicos que deverao, a seguir, serem
explicitados para cada um dos tipos de vias previstos neste Regulamento e resumidos no Quadro de
Classificagao de Vias.

§ 32 - Define-se como faixa de dominio publico a distancia compreendida de muro a muro das
edificagdes.

As vias Arteriais sdo aquelas destinadas a interligagdo das diversas localidades existentes no
Municipio, bem como a interligacdo deste com outras cidades do Estado, sendo denominadas rodovias
municipais, quando for o caso. Sua faixa de dominio publico é de 25,00m (vinte e cinco metros), no
minimo, com cal¢adas de 3,00m (trés metros), de acordo com o Quadro de Vias, anexo e integrante deste
Regulamento.

§ 12 - As vias Arteriais, existentes no Municipio, ndo foram dimensionadas de acordo com os critérios
apresentados neste Artigo.

§ 29 - As vias Arteriais existentes sdo as seguintes: Avenida Nereu Ramos, Celso Ramos, Rua Izidoro L.
Crispim (Rua 406), Avenida Jodo Francisco Pio, Rua Carlos Romeu dos Santos (Rua 902), Rua Anestor M.



do Nascimento (Rua 802) e seu prolongamento (Estrada do Areal).

§ 32 - As vias Arteriais existentes ndo poderdo sofrer diminuicdo de largura de faixa de dominio
publico nem alteragao, para menor, do recuo frontal das edificagdes construidas em seu seguimento.

§ 49 - As vias Arteriais que forem abertas a partir da vigéncia deste Regulamento terdao que respeitar o
dimensionamento proposto, salvo os prolongamentos de vias existentes.

§ 52 - A arborizagdo, retornos, calgadas, estacionamento e canteiros deverdo ser dimensionados e
executados conforme planta e detalhes do sistema vidrio fornecidos pelo organismo municipal
competente e, quando for o caso, de acordo com as normas do DNER e DER.

§ 62 - As vias Arteriais terdo, sempre que possivel, duas pistas separadas por canteiro, com mao Unica
de dire¢do em cada pista.

§ 72 - A eventual construcdo de paradas para Onibus deverd ser feita em intervalos de 400,00m
(quatrocentos metros) a 500,00m (quinhentos metros).

§ 82 - ARua lzidoro L. Crispim (Rua 406) devera ser alargada, tanto quanto possivel, a fim de atender a
futura demanda de trafego que se originara com o desenvolvimento da regido.

As vias Coletoras sdo aquelas destinadas a interligacdo das diversas zonas ou bairros da area
urbana do Municipio e sua faixa de dominio publico é de no minimo 18,00m (dezoito metros).

§ 192 - A faixa de rolamento para esse tipo de via sera de 12,00 m (doze metros) e terdo calgadas de
3,00m (trés metros), no minimo, de acordo com o Quadro de Classificacdo de Vias, anexo e integrante
desta Lei.

§ 22 - A eventual construgdo de paradas para Onibus deverad ser feita em intervalos de 400,00m
(quatrocentos metros) a 500,00m (quinhentos metros).

§ 32 - As vias Coletoras, existentes no Municipio, ndo foram dimensionadas de acordo com os
critérios apresentados neste Artigo.

§ 42 - As vias Coletoras existentes sdao as seguintes: Avenida Nereu Ramos, Avenida Governador Celso
Ramos, Rua Izidoro L. Crispim (Rua 406), Rua 600, Rua Addo N. Manerick (Rua 700), Rua Anestor M. do
Nascimento (Rua 802), Rua Carlos Romeu dos Santos (Rua 902) e Avenida Jodo Francisco Pio.

§ 52 - As vias Coletoras existentes ndo poderdo sofrer diminuicdao de largura de faixa de dominio
publico nem alteragdo do recuo frontal, para menor, das edificagdes construidas em seu seguimento.

§ 62 - As vias Coletoras que forem abertas a partir da vigéncia deste Regulamento terdo que respeitar
o dimensionamento proposto, salvo os prolongamentos de vias existentes.

§ 72 - A arborizacdo, retornos, calcadas, estacionamentos e canteiros deverao ser dimensionados e
executados conforme planta e detalhes do sistema vidrio fornecidos pelo organismo Municipal
competente.

§ 82 - As vias Coletoras terdo, sempre que possivel, mdo Unica de direcdo.

As vias de Distribuicdo sdo aquelas destinadas ao transito da populagdo no interior das diversas
zonas e bairros urbanos e sua faixa de dominio publico é de no minimo 13,00m (treze metros).



§ 12 - A faixa de rolamento para esse tipo de via sera de 9,00m (nove metros), com calcadas de 2,00m
(dois metros), de acordo com o Quadro de distribuigdo de Vias, integrante deste Regulamento.

§ 22 - As vias de Distribuicdo existentes no municipio, ndo foram dimensionadas de acordo com os
critérios apresentados neste artigo.

§ 32 - As vias de Distribuicdo existentes sdo classificadas por interligar diversas vias locais no interior
do Bairro, geralmente sdo paralelas as vias coletoras

§ 42 - As vias de Distribuicdo ndo poderao sofrer diminuicao de largura de faixa de dominio publico
nem alteragdo do recuo frontal, para menor, das edificagdes construidas em seu seguimento.

§ 52 - As vias de Distribuicdo que forem abertas a partir da vigéncia deste Regulamento terdo que
respeitar o dimensionamento proposto.

§ 62 - A arborizagao, retornos, calgadas, estacionamento e canteiros deverdao ser dimensionados e
executados conforme planta e detalhes do sistema vidrio fornecidos pelo organismo municipal
competente.

§ 72 - As vias de Distribuicdo terdo, sempre que possivel, mdo Unica de diregdo.

As vias Locais sdo todas aquelas existentes que obedecem as dimensGes e configuracdes
contidas nos projetos de loteamentos aprovados desde que ndo classificadas como Arteriais, Coletoras
ou de Distribuicdo, cuja faixa de dominio seja inferior a 12,00m (doze metros) e que esteja conectada a
uma via qualquer, com calgadas definidas no projeto aprovado., de acordo com o Quadro de Classificacao
de Vias, anexo e integrante desta Lei .

§ 12 - As vias Locais que forem abertas a partir da vigéncia deste Regulamento terdo que respeitar o
dimensionamento proposto, exceto em loteamentos populares para pessoas de baixa renda.

§ 29 - A arborizagdo, retornos, calgadas, estacionamento e canteiros deverao ser dimensionados e
executados conforme planta e detalhes do sistema vidrio fornecidos pelo organismo municipal
competente.

Sao denominadas vias de Pedestres, aquelas destinadas a circulagdo exclusiva de pedestres com
faixa de dominio publico com largura minima de 4,00m (quatro metros).

§ 12 - Quando a via de Pedestre servir de acesso a unidades residenciais ou comerciais, a faixa de
dominio publico serd de, no minimo, 5,00m (cincos metros) de largura, sendo 3,00m (trés metros)
pavimentados.

§ 22 - As servidOes publicas existentes em todo o Municipio passam a ser consideradas como vias
para pedestres para efeito de uso, bem como a respeito das faixas de dominio publico, salvo nas
servidoes de largura minima de 5,00 m (cinco metros) que servem como Unico acesso a edificagdes,
nestas, sera permitido o acesso de veiculo e vedado seu estacionamento na servidao.

§ 32 - Serd tolerado o uso de bicicletas nas vias de Pedestres, desde que fique definido o espaco da
ciclovia.

§ 42 - A arborizagdo das vias de Pedestres é obrigatoria
QUADRO DE CLASSIFICACAO DE VIAS



|Tipos de vial| Faixa de |Pista de Rola|Canteiro |calcada(m) (3)|Raio de |Arborizacao

| |pominio(m) |[mento (m) |Ccentral(m)| |Concordancia(m) | (distdancia em
m) |
|============|==========|=============|==========|=============|===============| ==============
|Arterial (1)]25 19 (2) 11,2 13,0 |8 -
|

|==------ [-==mmmm-- [ il Kkt === IR R
==

|Coletora |18 |12 - 13,0 | 6 |10
|

e et R R EaanE e EEET LR LT R EEEERL R EEEs R R E TR EEEEEEE R L R
==

|Distribuicédo|14 |19 12,0-2,5 | 6 |10
|

e et R R EaanE e EEET LR LT R EEEERL R EEEs R R E TR EEEEEEE R L R
--|

|Local 112 | 8 - |1,5-2,0 |5 |10
|

== [===mmm - [l el He IRl
--

| Pedestre | 4 | - - - - |10

(1) - Quando rodovia municipal deverd respeitar projeto especifico;
(2) - Deverdo ser indicadas duas pistas de 9,00 m (nove metros);
(3) - Uma em cada lado da pista de rolamento;

Subsecdo Il
Pavimentagdo, Obras e Servigos Complementares

Os interessados na abertura de novos logradouros deverdo realizar, a sua custa, sem qualquer
Onus para o Municipio, todas as obras de terraplenagem, pavimentag¢do, meios-fios, arborizagdo, pontes,
pontilhGes, bueiros, galerias, linhas adutoras, troncos alimentadores e distribuidores, redes de
esgotamentos, muralhas e quaisquer outras obras que venham a ser exigidas para contengao de talude e
estabilidade de encosta, tudo de acordo com os respectivos projetos visados.

§ 12 - As obras de estabilizacdo, consolidagdo e protecdo dos taludes, assim como aquelas
necessarias ao perfeito escoamento das dguas, sdo obrigatdrias em todo o Municipio, sem qualquer
excegao.

Apenas quando ndo houver rede geral para ligacdo, serd dispensada a execugdo de galerias e
canalizagOes de dguas pluviais, desde que se trate de logradouros com menos de 100,00 m (cem metros),
podendo o escoamento ser feito superficialmente.

As obras de ligacdo das galerias ou canalizacbes de aguas pluviais com as galerias ou
canalizagbGes municipais existentes serdo executadas pelo 6rgdo Municipal competente, de acordo com as
normas técnicas pertinentes.

A concordancia do calgamento do logradouro que esteja sendo aberto por particular, com o
calcamento dos logradouros publicos, serd sempre executada pelo Municipio ou por quem for por ele
determinado.



§ 12 - Em qualquer caso, as despesas com a concordancia, avaliadas previamente pelo Municipio,
correrdo por conta do interessado e serdo pagas de acordo com as normas do 6rgdo publico competente.

§ 292 - O sacrificio de arvore ou de arvores da arborizacdo publica em conseqiiéncia da abertura de
logradouro por particular serd, quando indispensavel, feito de acordo com as normas do drgao
competente. Entretanto devera ser reposta no espac¢o publico, no minimo, cinco arvores para cada arvore
suprimida.

§ 32 - A remocao de postes ou de qualquer outro dispositivo correrda também por conta do
interessado que deverd requerer o servigo ao 6rgdo responsavel pela execugdo deste servigo.

Subsecgdo IV
Obrigacdes a Serem Cumpridas Durante a Execugdo Das Obras

A execucgao de obras de abertura dos logradouros devera obedecer integralmente aos projetos
aprovados, dispensada a assinatura de termo de obrigag¢Ges.

PARAGRAFO UNICO - Qualquer modificagdo a ser introduzida na execugdo somente podera ser feita
apods entendimento do interessado com os 6rgdos Municipais competentes, devendo constar do cadastro,
cuja apresentagdo sera indispensavel para aceitagdo das obras.

Sempre que na execugdo das obras de abertura de logradouros for verificada a sua interferéncia
com obras de servicos publicos existentes ou em construgdo, serd modificado o projeto ou havera
entendimento do interessado com os respectivos servigos.

PARAGRAFO UNICO - As alteracdes provenientes dessa interferéncia serdo feitas sem qualquer dnus
para o Municipio, inclusive a reposicdo da pavimenta¢cdao quando necessaria.

Durante a execucdo dos trabalhos, deverdo ser permanentemente mantidos no local das obras o
alvara, a ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica dos técnicos responsaveis pelos diversos servigos e
uma copia do(s) projeto(s) aprovado(s) a fim de serem exibidos as autoridades fiscais, sempre que
solicitados.

Enquanto durarem os trabalhos, os logradouros em execugao serao vedados ao transito publico;
somente apds a aceitagdo dos logradouros, poderdo ser liberados ao transito.

PARAGRAFO UNICO - Sera penalizado o responsavel e interditado o logradouro que for liberado ao
transito publico antes de sua aceitagdo e reconhecimento por parte da administragdo Municipal.

Durante a execugdo dos trabalhos o profissional responsavel deverd pér em pratica todas as
medidas possiveis para garantir a seguranga dos operarios, do publico e das propriedades vizinhas e
providenciar para que o leito do logradouro no trecho prejudicado pelas mesmas obras seja,
permanentemente, mantido em perfeito estado de limpeza e conservacao.

§ 12 - Quaisquer detritos caidos das obras e bem assim residuos de materiais que ficarem sobre
qualquer parte do leito do logradouro publico deverdo ser imediatamente recolhidos, devendo, caso
necessario, ser feita a varredura de todo o trecho do mesmo logradouro cuja limpeza ficar prejudicada,
além da irrigacdao para impedir o levantamento do pé.

§ 22 - O responsavel por uma obra pord em pratica todas as medidas possiveis no sentido de evitar
incOmodo para a vizinhanga pela queda de detritos nas propriedades vizinhas ou pela produgdo de poeira



ou ruidos excessivos.

§ 32 - E proibido executar nas obras qualquer servigo que possa perturbar o sossego dos hospitais,
escolas, asilos e congéneres, situados na vizinhanga, devendo ser realizados em local distante, sempre que
possivel, os trabalhos que possam, pelo seu ruido, causar aquela perturbacao.

§ 42 - Nas obras situadas nas proximidades dos estabelecimentos referidos no Paragrafo precedente
e nas vizinhangas de casas de residéncia é proibido executar antes das sete horas e depois das dezenove
horas qualquer trabalho ou servigo que produza ruido.

§ 52 - A ndo ser com licenga especial, que o érgdao Municipal competente poderd conceder em se
tratando de obras afastadas de qualquer habitagdo ou estabelecimento comercial, ndo sera permitido o
funcionamento de britadores ou de outros mecanismos ou aparelhos ruidosos, salvo quando se tratar de
obras executadas na via publica.

Subsecgdo V
Aceitagdo de Obras

Uma vez concluidas as obras de um ou mais logradouros, o interessado devera requerer a sua
aceitacdo e o seu reconhecimento ao 6rgao municipal competente, o qual devera exigir do interessado as
declaragdes necessarias dos outros érgaos municipais e estaduais referentes aos servigos executados.

§ 12 - Essa aceitagdo poderd ser requerida parceladamente e, a medida que as obras dos logradouros
forem sendo concluidas por trechos definidos, sendo concedida por despacho do Secretdrio do érgao
municipal competente, apds a entrega das declaragdes necessdrias dos diversos érgdos do Estado
referente aos servigcos executados.

§ 292 - A verificagdo do ndo cumprimento dos projetos técnicos aprovados e de suas especificacdes
podera importar na execugdo das corregdes pelo Municipio, através do érgdao municipal competente; se o
pagamento do valor das obras executadas e dos servicos prestados ndo for efetuado dentro do prazo
estabelecido pelo Municipio, serda o mesmo cobrado executivamente, com corre¢do monetaria e juros,
além das multas maximas permissiveis.

O despacho final do requerimento de aceitacdo devera ser exarado dentro do prazo de trinta
dias uteis, contados da data de entrega de todos os documentos necessarios ao 6rgdao municipal
competente.

§ 12 - Se no prazo previsto neste Artigo ndo for despachado o requerimento, as obras executadas no
logradouro, ou logradouros, serdao consideradas aceitas.

§ 29 - A notificagdo de qualquer exigéncia ao interessado, feita de acordo com as normas que
regulam o processo administrativo, suspendera a contagem do prazo mencionado no Paragrafo anterior,
contando-se integralmente um novo prazo, a partir da data em que a exigéncia for satisfeita.

Depois de aceita as obras de abertura de um logradouro pelo érgdao competente, o Prefeito
baixara decreto reconhecendo-o como logradouro publico e dando-lhe a necessaria denominagao.

Nenhuma responsabilidade podera recair sobre o Municipio, em conseqiéncia de prejuizos
supostamente causados a terceiros pela execugdo de obras de abertura de logradouros.

Subsecgdo VI



Reconhecimento de Logradouros

Serdo reconhecidas como logradouros publicos as vias de transito objeto de projetos de
loteamento e, ou, arruamento, cujas obras de urbanizacdo, inclusive as relativas ao servico publico de
aguas e de esgotos sanitdrios, tenham sido realizadas e aceitas pela administragdo publica.

Poderdo ser reconhecidas como logradouros publicos as vias de transito, abertas sem licenga ou
constantes de projetos de arruamento e, ou, loteamento, desde que atendam aos seguintes requisitos:

| - Haja decorrido o prazo de trés anos de abandono processual que, no caso de existir termo
assinado, serd contado a partir da data do término estipulado no termo de obriga¢des ou da ultima
prorrogacao;

Il - Apresentem condi¢cdes minimas de acesso aos lotes;

Il - Esteja o projeto de loteamento e, ou, arruamento devidamente inscrito no Registro Geral de
Imdveis, com lotes vendidos ou prometidos a venda por escritura publica.

PARAGRAFO UNICO - O reconhecimento de que trata este Artigo serd efetivado através de despacho
do Secretério Municipal competente.

Poderdo ser reconhecidas, condicionalmente, como logradouros publicos, as vias de transito
abertas sem licenca ou constantes de projetos de arruamento e, ou, loteamento, desde que, observado o
disposto no Paragrafo Unico do Artigo anterior, atendam aos itens "I" e "II" do mesmo Artigo e, caso nao
haja projeto de arruamento e loteamento aprovado, tenham lotes pagando imposto territorial e predial,
através de benfeitorias construidas, ndo legalizadas.

§ 12 - Nos logradouros a serem reconhecidos como publicos, condicionalmente, nos termos deste
Artigo, sera elaborado pelo 6rgdo municipal competente, "a priori", o projeto de alinhamento referente a
drea abrangida pelos logradouros, desde que sejam fornecidos pelos interessados elementos que
permitam reconstituir a situacdo dos lotes existentes.

§ 22 - As vias de transito abertas sem licenga ou constantes de projetos de loteamento ndo aprovados
e que sejam reconhecidas como logradouros publicos, condicionalmente, nos termos deste Artigo,
somente poderdo passar para o Municipio, sem condi¢Ges, apds a apresentacdo de certiddo que
comprove a inscricdo do projeto de loteamento no Registro Geral de Imdveis e o cumprimento das
exigéncias que tenham sido formuladas pelo Municipio.

§ 32 - Nos logradouros reconhecidos como publicos, condicionalmente, nos termos deste Artigo, as
obras de conservagdo de logradouro, sua limpeza, arborizacdo, calgamento e iluminagdo, continuarao
com o loteador ou com seus sucessores a qualquer titulo.

§ 42 - Os 6nus mencionados no Paragrafo anterior somente passardo para o Municipio quando do
reconhecimento das vias de transito como logradouros publicos, sem condi¢des, de acordo com os
Artigos 82 e 83 deste Regulamento.

O reconhecimento de logradouros sera efetuado mediante decreto do Prefeito Municipal, e
poderd, a exclusivo critério da administracdo, abranger somente trechos parciais que preencham as
condig8es necessarias e tenham interligagdo com logradouros ja oficialmente reconhecidos.

O reconhecimento como logradouro publico, de acordo com os Artigos anteriores:



| - Ndo eximira loteadores, sucessores, profissionais ou quaisquer responsaveis, das multas e outras
penalidades decorrentes de Lei, Decretos, Termos ou instrumentos assinados;

Il - Ndo impedird, se for o caso, que sejam propostas as medidas judiciais cabiveis para exigir:

a) o cumprimento das obrigagdes decorrentes de Lei, Decretos, Termos, instrumentos assinados ou
projetos técnicos aprovados;

b) a indenizagdo correspondente as obras de urbanizagdo, de servicos de abastecimento de agua ou
relativos a esgotos sanitdrios que tenham sido efetivados pelo Municipio, pelos concessionarios dos
servigos publicos ou cujos encargos tenham sido por estes assumidos.

PARAGRAFO UNICO - A realizacdo de obras ou assungdo de encargos devera ser precedida, em cada
caso, de prévia vistoria administrativa ou judicial e orcamento das obras a serem executadas.

A indenizagdo prevista no Artigo anterior podera ser feita em dinheiro, apdlices, a¢des, bens
imdveis ou lotes, inclusive do préprio loteamento, devidamente avaliados pelo 6rgdo Municipal
competente, comprovadamente liberados e isentos de qualquer 6nus.

PARAGRAFO UNICO - O reconhecimento de logradouros, cujas obras ndo tenham sido concluidas,
impedird a liberagdo ou transferéncia de lotes caucionados, permanecendo o vinculo dos mesmos ao
Municipio, até a conclusdo das medidas judiciais.

O Municipio, caso o interesse publico o justifique, podera, excepcionalmente, reconhecer
logradouros constantes de projeto de arruamento e, ou, loteamento aprovado, cujas obras de
urbanizagao ainda ndo tenham sido concluidas e estejam com prazo de execugao em vigor, desde que:

| - Os logradouros apresentem condigdes minimas de acesso aos lotes;

Il - Haja edificagcbes construidas em numero superior a 30% (trinta por cento) dos lotes do
logradouro.

PARAGRAFO UNICO - O reconhecimento dos logradouros capitulados no presente Artigo nio libera,
em hipotese alguma, o loteador, das obrigagdes assumidas, que continuardao sob sua total
responsabilidade até a conclusdo da urbanizacdo.

Segao Il
Dos Lotes

Os lotes, partes autébnomas do projeto, quanto as suas dimensGes minimas, sdo assim
classificados: (Vide regulamentacdo dada pela Lei n? 3988/2020)

| - Lote de Primeira categoria - testada minima de 100 m (cem metros) e drea minima de 50.000 m?
(cinglienta mil metros quadrados);

Il - Lote de Segunda categoria - testada minima de 50 m (cinqlienta metros) e drea minima de 10.000
m? (dez mil metros quadrados);

Il - Lote de Terceira categoria - testada minima de 20 m (vinte metros) e drea minima de 1.000 m?
(mil metros quadrados);

IV - Lote de Quarta categoria - testada minima de 15 m (quinze metros) e area minima de 600 m?
(seiscentos metros quadrados)


https://leismunicipais.com.br/a/sc/i/itapema/lei-ordinaria/2020/398/3988/lei-ordinaria-n-3988-2020-regulamenta-os-loteamentos-sociais-de-que-trata-o-art-11-e-o-art-77-vi-da-lei-complementar-municipal-n-10-de-06-de-fevereiro-de-2002

V - Lote de Quinta categoria - testada minima de 12 m (doze metros) e area minima de 300 m?
(trezentos metros quadrados);

VI - Lote de Sexta categoria - testada minima de 5 m (cinco metros) e drea minima de 125 m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados), exclusivamente com testada para logradouros com largura igual ou
inferior a 9 m (nove metros) e destinado exclusivamente a loteamentos sociais.

Um lote sera classificado numa categoria quando a sua area for igual ou superior a minima
fixada para essa categoria e inferior a minima fixada para a categoria imediatamente superior, de acordo
com o Artigo anterior. O lote de primeira categoria tera area igual ou superior a 50.000 m? (cinglienta mil
metros quadrados).

§ 12 - Observado o disposto neste Artigo, um lote ndo podera ter testada inferior a minima
estabelecida pelo Artigo anterior para a categoria em que for classificado.

§ 29 - Em casos especiais e justificaveis, a administragdo municipal podera exigir lotes com dimensdes
superiores as fixadas no Artigo anterior.

§ 32 - Os lotes definidos no Artigo anterior e classificados de acordo com este Artigo sdo permitidos
nas dreas das diversas zonas compreendidas nas diferentes regiGes, de acordo com o estabelecido no
Regulamento de Zoneamento, inclusive quanto as suas dimensdes minimas.

Em todos os loteamentos deverdo existir nicleos de comércio local.

§ 12 - Em casos especiais, de acordo com a decisdo da administracdo publica, podera ser dispensada a
exigéncia contida neste Artigo.

§ 29 - Estes lotes comerciais deverdo ter afastamento frontal de 8,00 m (oito metros) para
estacionamento; a area assim definida sera descontada do total da area de estacionamento exigida para
o lote.

Quando um lote apresentar testada em curva concava ou em linha quebrada, formando
concavidade e sendo satisfeito o limite minimo de 4rea, serda admitida para a testada dimensdo menor
gue os minimos estabelecidos no Artigo 89, devendo, porém, o lote apresentar largura média com
dimensdo correspondente a esses minimos.

PARAGRAFO UNICO - O nimero maximo de lotes admitidos com estes pardmetros dentro de um
loteamento é de, no maximo, 5% (cinco por cento), do niumero total de lotes existentes no loteamento,
ou, se o resultado deste percentual for inferior a uma unidade podera esta unidade ser beneficiada com
este critério.

Quando o lote estiver situado em esquina de logradouros para os quais existir a exigéncia do
afastamento da construgdo em relagdo ao alinhamento, a testada menor serd acrescida do valor do
afastamento exigido para o outro logradouro, de maneira a compensar a area atingida pelo segundo
afastamento.

Serdo admitidos, para remate do loteamento, no caso de ndo ser possivel a divisdo exata do
terreno, até dois lotes no maximo, em cada série de lotes continuos, apresentando testada e area

minimas reduzidas de 10% (dez por cento) no maximo, em relagdo aos valores fixados no Artigo 89.

PARAGRAFO UNICO - A tolerancia acima ndo se aplica aos lotes de esquina.



Nas diferentes zonas urbanas os lotes obedecerdo aos parametros estabelecidos no
Regulamento de Zoneamento e Uso do Solo.

§ 12 O lote minimo para efeito das novas aprovacdes de parcelamento no Municipio, é de 300,00m?
(trezentos metros quadrados) de drea e testada minima de 12,00m (doze metros) exceto nos loteamentos
pertencentes a programas sociais destinados a populagdo de baixa renda. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n2 105/2021)

§ 292 A exigéncia do §12 deste artigo ndo se aplica aos desmembramentos resultantes de heranca,
divisdo amigdvel ou judicial, ou extingdo de comunhdo de bens, dreas alodiais constantes de escritura
publica, matricula imobilidria ou transcricdo e que possuem parte do imdvel inserida em area de marinha,
bem como nos casos de acdo de usucapido (judicial e extrajudicial). (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n2 105/2021)

§ 32 Nos casos previstos no §29, as dreas desmembradas deverdo ter drea minima de 125,00 m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 3,00 (trés) metros. (Redagdo acrescida pela
Lei Complementar n2 105/2021)

Serdo permitidas construgdes ou edificagbes em lotes existentes que ndo se encontram nos
parametros estabelecidos neste Regulamento, desde que atendam as Leis vigentes.

Serdo admitidos lotes para condominios fechados, respeitadas as limitagGes do presente
Regulamento, do Regulamento de Edificacdes, da Lei de Zoneamento e Uso do Solo e demais dispositivos
legais.

Todo loteamento deverd prever obrigatoriamente, além das vias e logradouros publicos, dreas
especificas para usos institucionais e areas verdes, necessarias ao equipamento urbano do Municipio e
que, a este, serdo transferidas no ato de inscricdo do loteamento, independentemente de indenizagdo.

§ 12 - Em relagdo a area total do loteamento, dentro do percentual minimo de 35% (trinta e cinco por
cento) de areas publicas, serdo reservadas para os usos referidos no caput deste Artigo, areas no minimo
de:

| - 10% (dez por cento) para usos institucionais ou comunitarios;

Il - 8% (oito por cento) para areas verdes;

§ 22 - Os lotes reservados para os usos referidos no Paragrafo anterior ndo poderdo ser caucionados

para o cumprimento dos dispositivos previstos neste Regulamento.
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§ 32 - A Prefeitura somente podera alienar e/ou outorgar real concessdo de uso das dreas previstas
neste artigo, na forma da lei, com a condicdo de que se faca o uso institucional ou recreacional
adequado, tais como: praga, parque, estabelecimento educacional, estabelecimento de saude,
puericultura, posto policial ou de bombeiro, agéncia telefénica, mercado, abrigo para passageiros de
transportes coletivos, instalagGes esportivas, ou outras que visem atender necessidades da populagao
residente ou visitante, salvo, na forma da lei, para as areas que, ha mais de 05 (cinco) anos, estejam sendo
efetivamente ocupadas como residéncia, se o ocupante ndo possuir outro imével no municipio de
I[tapema, bem como, na forma da lei, para instalagdo de outras atividades que visem a geragdo de
empregos e o desenvolvimento comercial e/ou industrial de Itapema. (Redacio dada pela Lei
Complementar n2 14/2002)

§ 49 - Excluem-se da obrigatoriedade do paragrafo anterior as permutas efetuadas para implantagdo
de equipamentos comunitdrios em outras areas.

§ 52 - As dreas dos logradouros projetados e areas "non aedificandi" ndo podem ser incluidas nas
citadas porcentagens dos itens | e Il deste Artigo.

§ 62 - O Municipio reserva-se o direito de recusar as areas reservadas pelo requerente aos fins
previstos neste Artigo.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES GERAIS

As licengas para implantacdo de loteamentos serdo validas pelo prazo de 06 (seis) meses, findo
este prazo, ndo tendo sido revalidada a licenga e ndo tendo sido iniciadas as obras de implantagao do
loteamento, serdo consideradas canceladas, pela administracdo publica, a aprovacdao do projeto e a
licenca de execu¢do das obras concedidas ao loteador que ndo iniciar as obras de execugdo do
loteamento projetado até 06 (seis) meses apds a aprovacgdo deste pela Prefeitura Municipal.

PARAGRAFO UNICO - A revalidagdo podera ser feita por dois periodos de tempo iguais aos prazos
citados neste Artigo e consecutivos. Findo este tempo, de 12 (doze) meses de revalidagdo da licenga e ndo
tendo sido iniciadas as obras o projeto de loteamento devera se submeter a nova analise e se adequar as
novas legislagcdes porventura existentes.

E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento n3o
registrado.

PARAGRAFO UNICO - Além da exigéncia do caput deste Artigo, para iniciar a venda dos lotes é
obrigatdrio, por parte do loteador, o atendimento a alinea "a", do item | do Art. 23 deste Regulamento.

Verificado que o loteamento ou desmembramento ndao se acha registrado ou regularmente
executado ou notificado pela Prefeitura Municipal, o adquirente do lote deverd solicitar providencias.

PARAGRAFO UNICO - A Prefeitura municipal poderd promover a notificagdo ao loteador, prevista no
"caput" deste Artigo.

Seré nula de pleno direito a clausula de rescisdo de contrato por inadimplemento do adquirente,
quando o loteamento ndo estiver regularmente inscrito.

A Prefeitura Municipal, se desatendida pelo loteador a notificacdo, podera regularizar
loteamento ou desmembramento ndo autorizado ou executado sem observancia das determinacdes do
ato administrativo de licenga, para evitar lesdo aos seus padrées de desenvolvimento urbano e na defesa
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dos direitos dos adquirentes de lotes.

§ 12 - As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal para regularizar o loteamento ou
desmembramento, caso ndao sejam integralmente ressarcidas, serdo exigidas na parte faltante do
loteador, aplicando-se o disposto no Artigo 98 deste Regulamento.

§ 22 - No caso de o loteador ndo cumprir o estabelecido no Paragrafo anterior, a Prefeitura Municipal
podera receber as presta¢des dos adquirentes, até o valor devido.

§ 32 - A Prefeitura Municipal para assegurar a regularizacdo do loteamento ou desmembramento,
bem como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou a despender, podera promover
judicialmente os procedimentos cautelares necessarios aos fins colimados.

Regularizado o loteamento ou desmembramento pela Prefeitura Municipal, o adquirente do
lote, comprovando o depdsito de todas as prestagdes do preco avengado, poderd obter o registro de
propriedade do lote adquirido, valendo para tanto o compromisso de venda e compra devidamente
firmado.

Nas desapropriagdes ndo serdo considerados como loteados ou lotedveis, para fins de
indenizacdo, os terrenos ainda ndo vendidos ou compromissados, objeto de loteamento ou
desmembramento ndo registrado.

Ocorrendo a execugdo de loteamento ndo aprovado, a destinagdo de areas publicas exigidas no
inciso | do Artigo 11 e as especificadas no Artigo 86 desta Lei ndo poderdo se alterar sem prejuizo da
aplicagdo das sangdes administrativas, civis e criminais previstas.

O Municipio e o Estado poderdo expropriar areas urbanas, ou de expansdo urbana para
reloteamento, demoligdo, reconstrucdo, uso publico e incorporacdo, ressalvada a preferéncia dos

expropriados para a aquisicdo de novas unidades.

O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos, sdo partes legitimas para
promover agdo destinada a impedir construgdo em desacordo com restrigdes legais ou contratuais.

O loteador n3o podera fundamentar qualquer acdo ou defesa na presente Lei sem apresentacio
dos registros e contratos a que ela se refere.

Se o loteador integrar grupo econémico ou financeiro, qualquer pessoa fisica ou juridica desse
grupo, beneficidria de qualquer forma do loteamento ou desmembramento irregular, sera solidariamente
responsavel pelos prejuizos por ele causados aos compradores de lotes e ao Poder Publico.

O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta Lei serd sempre o da
comarca da situagdo do lote.

As intimagdes e notificagdes previstas nesta Lei serdo sempre feitas pessoalmente ao intimado
ou notificado, ou a seu representante legal no local do empreendimento, que assinard o comprovante do
recebimento, e poderdo igualmente ser promovidas por meio dos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos da comarca da situacdo do imdvel ou do domicilio de quem deva recebé-las.

§ 12 - O loteador deverd por ocasido da apresentacdo do projeto de loteamento indicar seu
representante legal no local do empreendimento, sendo a liberagdo da licenga de obra condicionada ao

atendimento desta exigéncia.

§ 22 - Se o destinatario, ou seu representante legal se recusar a dar recibo ou se furtar ao



recebimento, ou se for desconhecido seu paradeiro, o funciondario incumbido da diligéncia informara esta
circunstancia ao oficial competente que a certificara, sob sua responsabilidade.

§ 32 - Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no Paragrafo anterior, a intimagcdo ou
notificacdo sera feita por edital na forma desta Lei, comecando o prazo a correr dez dias apds a ultima
publicagdo.

A Prefeitura somente receberd, para oportuna entrega ao dominio publico e respectiva
denominagdo as vias e logradouros que se encontrem nas condigdes previstas nesta Lei.

Art. 102 - | As taxas de ocupacdo, os indices de aproveitamento e as exigéncias referentes a afastamentos,
recuos e areas livres internas ao lote destinado a edificagdo de um, dois ou mais pavimentos, estardao
sujeitas as normas do Cédigo de EdificacGes e da Lei de Zoneamento e Uso do Solo em vigor.

O Prefeito Municipal podera baixar por decreto normas ou especificagdes adicionais relativas a
execucgao dos servicos e obras exigidas ou atos julgados necessarios a regulamentacao da presente Lei.

Art. 104 - | Os arruamentos e loteamentos irregulares ou aprovados antes da vigéncia da presente Lei e
ainda ndo totalmente executados estdo sujeitos as exigéncias da mesma.

Nenhum servigo ou obra publica sera prestado ou executado em terrenos arruados ou loteados
sem prévia licenca da Prefeitura Municipal.

Art. 106 - | A Prefeitura ndo se responsabilizara pelas diferengas que se verificarem tanto nas areas como
nas dimensdes e forma dos lotes e quarteirdes indicados no projeto aprovado.

As infragGes da presente Lei dardo ensejo a multa, embargo administrativo e a demoli¢do da
obra, quando for o caso, bem como a anulacdo do ato de aprovacao de loteamento ou arruamento.

CAPITULO Xl
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 108 - | Constitui crime contra a Administracdo Publica:

| - Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos, sem autoriza¢ao do érgao publico competente, ou em desacordo com as disposi¢Ges desta Lei
ou das normas pertinentes do Estado e da Unido;

Il - Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos sem observancia das determinagdes constantes do ato administrativo de licencga;

Il - Fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publico ou a
interessados, afirmacgdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

PARAGRAFO UNICO - O crime definido neste Artigo é qualificado, se cometido:
| - Por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos que
manifestem a intengdo de vender lote em loteamento ou desmembramento ndo registrado no Registro

de Imdveis competente;

Il - Com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imével loteado ou desmembrado, ou com
omissdo fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndao constituir crime mais grave.



Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes previstos no Artigo anterior desta
Lei incide nas penas a estes cominadas, considerados em especial os atos praticados na qualidade de
mandatdrio de loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Registrar loteamento ou desmembramento ndao aprovado pelos 6rgaos competentes, registrar

o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direitos, ou efetuar registro de
contrato de venda de loteamento ou desmembramento nao registrado.

CAPITULO XlII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos dependerdo de prévia audiéncia do
Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA), do 6érgdo metropolitano e da aprovacao da
Prefeitura Municipal segundo as exigéncias da legislacdo pertinente.

Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Itapema 06 de fevereiro de 2002.

CLOVIS JOSE DA ROCHA
Prefeito Municipal
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