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LEI COMPLEMENTAR N° 65, DE 17 DE JANEIRO DE 2018

Regulamenta o Instrumento da Politica Urbana de
Itapema para fins da Outorga Onerosa do Direito de
Construir Adicional.

A Prefeita Municipal de Itapema, no uso das atribuigdes que Ihe foram conferidas pelo art. 42, inciso IV,
da Lei Organica do Municipio de Itapema faz saber que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono a
seguinte Lei COMPLEMENTAR:

A concessdo de Outorga Onerosa do Potencial Construtivo Adicional obedecera ao regulamento
aprovado pela presente Lei.

Paragrafo Unico. OUTORGA ONEROSA - é o instrumento para a concessdo, pelo Poder Publico, de
potencial construtivo adicional acima do resultante da aplicacdo do coeficiente de aproveitamento
basico, até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento mdximo e, para a alteragdo de uso e
parametros urbanisticos, mediante pagamento de contrapartida financeira.

TiTULO |

CAPITULO |
DAS DEFINICOES PARA A CONCESSAO DE OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL

O potencial construtivo poderda ser majorado mediante a Outorga Onerosa de Potencial
Construtivo Adicional de acordo com o estabelecido nas Leis Complementares Municipais n2 7/2002,
10/2002, 11/2002.

§ 12 A Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional sera possivel de ser utilizada para os
seguintes Setores ou Zonas Urbanas:

ZR1-Zona Residencial-1;
ZR2-Zona Residencial-2;
ZR3-Zona Residencial-3;

§ 22 A ampliagdo, eliminagdo ou mudanga de Setores, Zonas Urbanas ou coeficientes de
aproveitamento para a aplicagdo da Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional em outros

Setores somente sera permitida por Lei discutida e referendada previamente em Audiéncia Publica e pelo
Conselho da Cidade.
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§ 32 As obras em andamento, até a data da publicacdo desta Lei (que altera a LC 65/2018), poderdo
migrar o projeto arquitetonico para a aplicacdo da Outorga Onerosa de Potencial Construtivo
Adicional. (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 81/2019)

§ 42 Para fins de migracdo de obra que ja possui projeto arquitetonico aprovado até a data da
publicacdo desta Lei (que altera a LC 65/2018), podera ser requerida a Outorga Onerosa de Potencial
Construtivo Adicional, mantendo os recuos laterais e de fundos do projeto aprovado em até dois
pavimentos acrescidos pela Outorga Onerosa. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 81/2019)

§ 52 As unidades residenciais permanentes concedidas através da Outorga Onerosa de Potencial
Construtivo Adicional em qualquer caso estdo dispensadas de dispor vagas de garagens excedentes
quando utilizado o uso do mezanino de garagem em projeto.

§ 62 Para fins de migragdo de obra ndo iniciada, entendida como aquela que o projeto se encontra
aprovado, com ou sem alvara, mas, nao iniciada a execugdo, os recuos deverao seguir os determinados
pela Lei vigente.

§ 72 Para fins da aplicagdo desta Lei Complementar, a apresentagdao de projeto substitutivo para
reanalise de projeto, sera entendido como sendo um novo projeto de obra ou nova obra e, da mesma
forma, serd cobrado a TAP (Taxa de Analise de Projetos de Obras Particulares) da metragem total do novo
projeto apresentado e TLO (Taxa de Licenga para Execugdo de Obras e Instalagbes Particulares)
proporcional ao acréscimo da metragem referente a Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional.

§ 82 Para fins de migracdo de obra que ja possui projeto arquitetonico aprovado até a data da
publicacdo da Lei 81/2019, ou seja, 20/12/2019, podera ser requerida a Outorga Onerosa de Potencial
Construtivo Adicional, mantendo o nimero de elevadores aprovado no projeto original, desde que o novo
projeto com adi¢do de Outorga Onerosa possua projeto preventivo de incéndio devidamente aprovado
pelo Corpo de Bombeiros e apresente calculo de trafego comprovando atender todas as unidades de
forma satisfatéria. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 121/2023)

CAPITULO
DOS PARAMETROS TECNICOS PARA A OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL I

O calculo da contrapartida financeira que foram definidos por estudos da Secretaria de
Planejamento como potencial construtivo maximo de um lote para fins de outorga onerosa de potencial

construtivo adicional se dard conforme calculo a seguir:

§ 12 A area total do lote para fins de calculo de coeficiente basico é a definida pela Lei Complementar


https://leismunicipais.com.br/a/sc/i/itapema/lei-complementar/2019/8/81/lei-complementar-n-81-2019-altera-a-lei-complementar-65-de-17-de-janeiro-de-2018-e-a-lei-complementar-77-de-27-de-junho-de-2019
https://leismunicipais.com.br/a/sc/i/itapema/lei-complementar/2018/6/68/lei-complementar-n-68-2018-altera-e-acrescenta-paragrafos-e-incisos-da-lei-complementar-municipal-652018-que-regulamenta-a-lei-de-outorga-onerosa
https://leismunicipais.com.br/a/sc/i/itapema/lei-complementar/2018/7/74/lei-complementar-n-74-2018-modifica-a-lei-complementar-n-652018-e-a-lei-complementar-n-08-2002-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/sc/i/itapema/lei-complementar/2019/8/81/lei-complementar-n-81-2019-altera-a-lei-complementar-65-de-17-de-janeiro-de-2018-e-a-lei-complementar-77-de-27-de-junho-de-2019
https://leismunicipais.com.br/a/sc/i/itapema/lei-complementar/2019/8/81/lei-complementar-n-81-2019-altera-a-lei-complementar-65-de-17-de-janeiro-de-2018-e-a-lei-complementar-77-de-27-de-junho-de-2019
https://leismunicipais.com.br/a/sc/i/itapema/lei-complementar/2023/12/121/lei-complementar-n-121-2023-altera-a-lei-complementar-n-0652018-que-regulamenta-o-instrumento-da-politica-urbana-de-itapema-para-fins-da-outorga-onerosa-do-direito-de-construir-adicional

Municipal 11/2002.

H
q

§ 22 A determinac¢do do valor do metro quadrado a ser cobrado para fins de concessdao de Outorga
Onerosa de Potencial Construtivo Adicional sera utilizada como valor de referéncia, um percentual do
CUB-SC de acordo com a tabela-01 abaixo:

| ZONEAMENTO % DO CUB-SC |

|
| | |
|zR1 - frente para o mar | 150%|
I
|

R e B |
|zZR1- demais areas 100%]|
l=m oo | =mm oo |
|ZR2 -frentes Avenidas Nereu] 60%|
|Ramos, Governador Celso]
|Ramos, Jodo Francisco Pio e
|carlos Romeu dos Santos |
= mm oo | =mmm oo |
|zR2 - primeira quadra até a] 50%]|
|Imarginal Tleste com excecao]
|do tépico acima |

| (Redacdo dada pela Lei Complementar n° 68/2018)

§ 32 O valor do CUB-SC indicado na tabela-01 sera do més antecedente a data da aprovagdo do
projeto na Secretaria de Planejamento Urbano. (Redac¢io dada pela Lei Complementar n2 68/2018)

§ 42 Fica fixado a quantidade de metros quadrados de Solo Criado (QSC) de 30% da area utilizada para
cdlculo do nimero de unidades residenciais permanentes conforme tabela Il da Lei Complementar
11/2002.

§ 52 O calculo do nimero de unidades residenciais permanentes que serdo edificados a mais
(excedentes) quando solicitado Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional serd dado pela
férmula:

NUOO =1,3A/K - A/K
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Onde:

NUOO = é o numero de unidades residenciais excedentes quando requerido Outorga Onerosa de
Potencial Construtivo Adicional.

1,3A/K = é o nimero de unidades residenciais permanentes total quando requerido Outorga Onerosa de
Potencial Construtivo Adicional com arredondamento conforme Lei Complementar 11/2002, Art.15,
inciso I.

A/K = é o numero de unidades residenciais permanentes com arredondamento conforme Lei
Complementar 11/2002, Art. 15, inciso I.

A = ¢é a area do terreno utilizada para calculo do nimero de unidades residenciais permanentes conforme
Lei Complementar 11/2002.

K = é a fragcdo de area que define o nimero maximo de unidades residenciais permanentes que poderdo
ser construidas conforme Lei Complementar 11/2002, Art.15, inciso I.

§ 62 O calculo da contrapartida financeira de preco publico sera calculado pela férmula:
VOO = QSC x Vm? x VI
Onde:

VOO = é o valor da Outorga Onerosa em RS (Reais).

QSC = é a quantidade de metros quadrados de Solo Criado referente a 30% da area utilizada para calculo

do nuimero de unidades residéncias permanentes.

Vm? = é o valor do metro quadrado da drea representada da tabela-1 de preco publico - em % do CUB-SC.
VI = é o valor do CUB-SC de referéncia na data da expedi¢cdo da aprovacdo do projeto na Secretaria

de Planejamento Urbano.

§ 72 O célculo do valor da contrapartida em Reais (RS) de cada unidade residencial permanente
referente a Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional serda calculado pela férmula:

PUROO = VOO/NUOO
Onde:

PUROO = é o prego por cada unidade residencial referente a Outorga Onerosa de Potencial Construtivo
Adicional em Reais (RS).

VOO = é o valor da Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional em RS (Reais).

NUOO = é o numero de unidades residenciais excedentes quando requerido Outorga Onerosa de
Potencial Construtivo Adicional.

§ 82 O nuimero de pavimentos disposto conforme a tabela II, da Lei Complementar 11/2002, com
relacdo as ZR1, ZR2 e ZR3, passara a vigorar o cone de sombreamento.

§ 92 A partir do 212 (vigésimo primeiro) pavimento o recuo serd de 6,70m (seis virgula setenta
metros).

§ 10 Na tabela Il - folha: 1/3, da Lei Complementar 011/2002, em ZR1, apds o décimo quarto
pavimento devem ser considerados os recuos da tabela Il - folha: 2/3, da Lei Complementar 011/2002 em
laterais e fundos, sem prejuizo do disposto no pardgrafo anterior. (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n2 68/2018)

CAPITULO 1l
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DA CONTRA PARTIDA PARA A OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL

As contrapartidas financeiras exigidas dos proprietdrios, usudrios, beneficidrios e investidores
publicos e privados, em fungao do empreendimento, projeto ou programa concebido, deverao ser pagas
da seguinte forma:

——50%—{ci i I I I . S .
PlanejamentoYrbano;

| - 50% (cinquenta por cento) quando da aprovagdo do projeto na Secretaria de Planejamento Urbano
ficando condicionada a entrega do projeto aprovado ao requerente mediante a apresentacdo da guia do
valor da outorga devidamente quitada; (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 68/2018)

Il - o saldo remanescente, correspondente aos outros 50% (cinquenta por cento), podera ser pago em
até 10 (dez) meses, em parcelas iguais, mensais e consecutivas fixo;

Il - o inadimplemento de uma parcela, estando pagas todas as demais, implicard, apés comunicagao
a0 sujeito passivo, na imediata rescisdo do parcelamento e, conforme o caso, no prosseguimento da
cobranga do valor original do débito, acrescido de multa de 2% (dois por cento) e corre¢gdo monetadria; e

IV - tratando-se de licenga condicionada, o Alvara de Construgdo serd cassado quando ocorrer o ndo
pagamento do valor integral da contrapartida financeira ou de qualquer uma de suas parcelas dentro dos
respectivos prazos.

A outorga onerosa do direito de construir terd validade de 02 (dois) anos, contados da data de
concessdo da respectiva aprovagdo do projeto.

§ 12 Transcorrido o prazo descrito no caput, deste artigo, sem que tenha sido iniciada a obra e, caso
haja interesse, o beneficidrio podera utiliza-la no mesmo projeto desde que renovada a outorga, nos
termos da legislacdo vigente.

§ 22 Caso o beneficiario ndo venha utilizar a outorga concedida, poderd valer-se dos valores pagos,
como crédito na aquisicdo de uma nova outorga onerosa de potencial construtivo adicional, para si ou
terceiro, respeitado o prazo prescricional de 05 (cinco) anos, contados do ultimo pagamento.

Os responsaveis pelos projetos protocolados apds esta Lei, que tenham interesse em habilitar-se
ou adquirir, junto a Secretaria de Planejamento, o beneficio alvo da presente Lei, deverdo requerer, por
escrito, o certificado da outorga onerosa de potencial construtivo adicional.

O valor da contrapartida financeira a ser depositado na conta corrente especifica ou no Fundo
Especifico serd regulamentado, mediante portaria, fixard as instrugcGes complementares para o depdsito
do valor da contrapartida financeira na conta corrente especifica ou Fundo.

TITULO Il
DO FUNDO ESPECIAL DE OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR ADICIONAL

CAPITULO
DOS OBJETIVOS |
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Fica criado o Fundo Especial de Outorga Onerosa do Direito de Construir Adicional - FEOODC, de
que este artigo, vinculado a Secretaria de Obras e Transportes, que tem por objetivo administrar os
recursos provenientes dos beneficios urbanos, decorrentes das contrapartidas financeiras previstas na
presente Lei, com a finalidade de financiar as matérias elencadas no art. 26, da Lei
10.257/2001. (Redac¢do dada pela Lei Complementar n2 103/2021)

Paragrafo unico. O Poder Executivo devera divulgar, com linguagem de facil compreensdo e em link
destacado no Portal da Transparéncia do Municipio de Itapema, o total dos valores provenientes da
outorga onerosa instituida por esta lei, identificando a origem dos valores arrecadados, o saldo total dos
recursos, bem como o detalhamento das despesas, com a relagdo dos bens e servigos executados ou
adquiridos com os recursos provenientes deste instrumento, respeitando-se as disposi¢cdes do art. 31 da
Lei Federal n? 10.257/2001 no tocante a utilizacdo dos recursos. (Reda¢do acrescida pela Lei
Complementar n? 120/2023)

CAPITULO Il

Secao |
Da Administragdo do Fundo

A administragdo do Fundo Especial de Outorga Onerosa do Direito de Construir Adicional -
FEOODC sera exercida pelo seu Gestor.

Fundo Especial de Outorga Onerosa do Direito de Construir Adicional - FEOODC terd suas
despesas administrativas mantidas com recursos proprios.

Segao Il
Dos Recursos Financeiros do Fundo
Sdo recursos financeiros do Fundo:

| - as contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanos obtidos com as operac¢des de que
trata a presente Lei;

Il - multas previstas na presente Lei;
Il - remuneragdo oriunda de aplicagGes financeiras;

IV - dotagdo consignada anualmente no orgamento municipal e as verbas adicionais que a Lei
estabelecer no decurso do periodo;

V - doacdes, auxilios, contribuicGes, subvencdes, transferéncias e legados de entidades nacionais e
internacionais governamentais e ndao-governamentais;

VI - as transferéncias financeiras do orcamento Municipal;
VIl - demais receitas destinadas ao Fundo.

Paragrafo Unico. Os recursos obtidos da contrapartida financeira, decorrentes dos beneficios urbanos
obtidos com a operagdo constituem receita orgamentaria especifica do Municipio e devera ser recolhida
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em conta prépria vinculada do Fundo Especial de Outorga Onerosa do Direito de Construir Adicional -
FEOODC.

Os recursos do Fundo a que se refere o artigo anterior serdo aplicados conforme os incisos | ao
IX, doartigo 26, da Lei 10.257/2001. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 76/2019)

O saldo financeiro positivo do Fundo Especial de Outorga Onerosa do Direito de Construir
Adicional - FEOODC apurado em balango sera transferido para o exercicio seguinte, a crédito do mesmo.

Secao Il
Do Orgcamento e da Contabilidade

Subsecdo |
Do Orgamento

O orgamento do Fundo Especial de Outorga Onerosa do Direito de Construir Adicional - FEOODC
evidenciara as politicas e o programa de trabalho governamentais, no Plano Plurianual, na LDO e nos
principios da universidade e do equilibrio;

§ 12 O orgamento do Fundo Especial de Outorga Onerosa do Direito de Construir Adicional integrard o
or¢camento do Municipio, em obediéncia ao principio da unidade.

§ 22 O orgamento do Fundo Especial de Outorga Onerosa do Direito de Construir Adicional observara,
na sua elaboragdo e na sua execugdo, os padrdes e normas estabelecidas na legislagdo pertinente.

Subsecao I
Da Contabilidade

A contabilidade do Fundo Especial de Outorga Onerosa do Direito de Construir Adicional tem por
objetivo evidenciar a situagdo financeira, patrimonial e orgamentaria deste Fundo, observados os padrées
e normas estabelecidos na legislacdo pertinente.

Secao IV
Da Execu¢dao Orgamentaria

Subsecao |
Da Despesa
Nenhuma despesa sera realizada sem a necessaria autorizacdo orcamentaria.

Paragrafo Unico. Para os casos de insuficiéncia e omissdes orgamentarias, poderao ser utilizados os
créditos adicionais suplementares e especiais, autorizados por Lei e abertos por Lei Municipal.
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http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS2001/L10257.htm#:~:text=Regulamenta%20os%20arts.,urbana%20e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias.
https://leismunicipais.com.br/a/sc/i/itapema/lei-complementar/2019/7/76/lei-complementar-n-76-2019-altera-o-artigo-12-da-lei-complementar-n-65-de-17-de-janeiro-de-2018

Subsecao I
Das Receitas

A execucgdo orcamentdria das receitas se processara através da obtengdao do seu produto nas
fontes determinadas nesta Lei.

TITULO NI
DISPOSICOES FINAIS

O Fundo tera vigéncia indeterminada.

Para execugdo desta Lei, o Poder Executivo Municipal encaminhara projeto de lei especifico para
adequacgao do Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentaria e para abertura Crédito Adicional.

O Solo Criado somente podera ter alteragdes de calculo através de Lei Complementar Municipal.
A Outorga Onerosa do Direito de Construir Adicional ndo permite isengdes.

Esta Lei entrard em vigor a partir da data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em
contrario.

Itapema, 17 de janeiro de 2018.

NILZA NILDA SIMAS
Prefeita Municipal de Itapema

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.

Data de Insercdo no Sistema LeisMunicipais: 07/06/2023



